Uchwata nr XVIII/157/99
Rady Gminy Rokietnica
z dnia 30 listopada 1999r

w sprawie: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kobyiniki,
rejon ul.Dziatkowej, Gmina Rokietnica.

Na podstawie art.18, ust. 2, pkt 5/ i art. 40, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. nr 13 poz. 74 z 1996r z pdZniejszymi
zmianami) oraz art. 26 i art. 10 ust3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. nr 15, poz. 139 z 1999r)
Rada Gminy Rokietnica uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy tereny wsi
Kobylniki, rej. ul.Dziatkowej ograniczony:
- od potnocnego-wschodu drogg wojewoddzka (ul.Szamotulska);
- od potudniowego-wschodu drogg powiatowa z Kobylnik Matych do Sadéw i
drogg gminng z Kobylnik Matych do Kobyinik Duzych.
- od zachodu granicg dziatek nr 110 i 136 z wigczeniem czesci dziatek nr 156 i
155
2. Granice obszaru planu , o ktérym mowa w ust.1 okre$la rysunek planu w
skali 1 : 1000.

§2

1. Przedmiotem ustalen planu sa: ‘

1/ Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej istniejacej i przewidzianej do
realizacji w | etapie, oznaczone na rysunku planu symbolem 1M.

2/ Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej przewidzianej do realizacji w Il
etapie, oznaczone na rysunku planu symbolem 2M.

3/ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mate domy mieszkalne z
ustugami handlu, gastronomii itp., przewidzianej do realizacji w Il etapie,
oznaczone na rysunku planu symbolem MU.

4/ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i nieucigzliwej dziatalnosci gos-
podarczej przewidziane do realizacji w Il etapie, oznaczone na rysunku planu
symbolem MG.

S/ Tereny nieuciazliwej dziatalno$ci gospodarczej, oznaczone na rysunku planu
symbolem G.

6/ Teren rezerwowany pod ustugi o niesprecyzowanym programie, oznaczony na
rysunku planu symbolem U.

7/ Teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MR.

8/ Tereny przepompowni $ciekéw i osadnikéw wod deszczowych , oznaczone na
rysunku planu symbolem NO.

9/ Tereny stacji transformatorowych, oznaczone na rysunku planu symbolem EE.

10/ Teren sadu , oznaczony na rysunku planu symbolem RO.

11/ Teren drogi wojewddzkiej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

12/ Teren drogi powiatowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDP.
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13/ Teren drogi gminnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG.

14/ Tereny ulic dojazdowych, przewidzianych do realizacji w | etapie , oznaczone na
rysunku planu symbolem KD1.

15/ Tereny ulic dojazdowych, przewidzianych do realizacji w Il etapie , oznaczone na
rysunku planu symbolem KD2.

16/ Tereny przej$¢ pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem KX.

17/ Tereny rowodw, oznaczone na rysunku planu symbolem W.

18/ Zasady uzbrojenia terenu.

§3

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1/ planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu o ile z tresci prze-
pisu nie wynika inaczej.

2/ uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Rokieinica o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej .

3/ rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stano-
wiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

- 4/ inwestycje szczegdlnie szkodliwe dla $rodowiska | inwestycje mogace pogorszyc

v stan $rodowiska - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje wymienione jako szczegcl-
nie szkodliwe dla $rodowiska i zdrowia ludzi i jako mogace pogorszy¢ stan sroco-
wiska w , Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska , Zasobdw Natura:nycr |
Lesnictwa z dnia 14 lipca 1998 r w sprawie okreslenia rodzajow inwestycji
szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi albo moggcych pogorszy¢
stan $rodowiska oraz wymagan jakim powinny odpowiada¢ oceny oddziat wania
na $rodowisko tych inwestycji (Dz. U. nr 93, poz. 539 z 1998r).

5/ nieuciazliwa dziatalno$¢ gospodarcza - nalezy przez to rozumiec taka dzia:zlnosc
gospodarcza, ktérej wszelka uciazliwose miesci sie w granicach dziatki.
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1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik
do niniejszej uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa cbowigzujacymi ustale-
niami planu :

1/ Granica opracowania i uchwalenia planu.

2/ Ustalone linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania.
3/ Symbole okreslajace sposoby uzytkowania terenow.

4/ Nieprzekraczaine linie zabudowy od strony drég i ulic.

5/ Okreslone wymiary i odlegtosci .

3. Postulowane linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania
pozostawia sie do ustalenia w ,Decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu”.

4. Proponowane podzialy terenéw na dziatki budowlane zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej pozostawia sie do ustalenia w , Projektach podziatow terendw na
dziatki budowlane” pod warunkami: zachowania zasady podziatu na dziatki
budowlane okreslone na rysunku planu i zaprojektowania minimalnej szerokosci
dziatki - 21 m. i minimalnej powierzchni dziatki - 700m?.

5. Przebiegi elementdéw uzbrojenia sieciowego uzytku ogdlnego okreslono na
rysunku planu orientacyjnie i pozostawia sig do ustalenia w , Decyzjach o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu”.
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Rozdziat 2.
Przepisy szczegdtowe

§5

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej i przewidzianej
do realizacji w | etapie, o ktorych mowa w §2 , ust. 1, pkt. 1/, oznaczonych na
rysunku planu symboeclem 1M ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1/ Istniejgce budynki mieszkalne moga by¢ wymienione lub przebudowane [ub
rozbudowane na warunkach okreslonych w pkt. 4/ 5/.

2/ Projektowane - nowe budynki mieszkalne moga by¢ jednorodzinne lub dwuro-
dzinne lub wielopokoleniowe w tym blizniacze.

3/ Dopuszcza sie budowe wbudowanych w parterze lub dobudowanych do budyn-
ku mieszkalnego pomieszczen gospodarczych (w tym garaze) | lokali
nieucigzliwych ustug.

4/ Wprowadza sie obowiazujace gabaryty i sposdb pokrycia budynkow mieszkal-
nych :

a) wysokos¢ - max 2 kondygnacje nadziemne | poddasze uzyikowe
(mieszkalne)

b) poziom posadzki parteru - max 0,8 m od pozmmu terenu

¢) dach o spadkach potaci dacnowych od 15% do 45° w zaleznosci od rcdzaju
materiatu pokryciowego.

5/ Wprowadza sie obowiazujace gabaryty i sposcb pokryc&a dobudowanych do
budynku mieszkalnego pomieszczen gospodarczych lub lokali ustugowycn
a) wysokos¢ - max 1 kondygnacja nadziemna i poddasze uzytkowe .

b) ponadto obowiazuja ustalenia zawarte w punkcie 4/ lit. b) i c).

6/ Wprowadza sie zakaz budowy jakichkolwiek innych budynkow, obiekicw lub
urzadzen poza budynkiem mieszkalnym z dobudowanymi pomieszczeniami
gospodarczymi i lokalem ustugowym.

Zakaz ten nie dotyczy elementéw mate] architektury, niezbednych urzzdzen

uzbrojenia i urzadzenia dziatki budowlanej a takze szklarni o pow. max 100m~.

7/ Wprowadza sie zakaz lokowania jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarczsj Iub
ustugowe] nalezacej do grupy inwestycji szkodliwych dla srodowiska i zarowia
ludzi lub do grupy inwestycji megacych pegerszy¢ stan s$rodowiska lub
stanowigcych ucigzliwosc¢ dla otoczenia.

8/ Wprowadza sie obowiazujace zakazy i nakazy w sposobie zagospodarowania
terenu dziatki budowlanej.

a) Budynki winny by¢ sytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz okreslona na ry-
sunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy i nie wigkszej niz 12 m od linii
rozgraniczajgcej ulicy.

b) Zakaz zmiany uksztattowania terenu dziatki za wyjatkiem przeksztatcen
zwigzanych z budowa elementow mate] architektury (basen, taras) |
uzbrojenia dziafki.

c) Zakaz wycinania drzew i grup krzewdw ozdobnych.

d) Nakaz urzadzenia zieleni ozdobnej, w tym zadrzewienia na czesci dziatki
przylegtej do ulicy.

e) Ograniczenie powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw do max 20%
powierzchni dziatki.

f) Nakaz przytgczenia budynku do istniejgcego lub zrealizowanego uzbrojenia
elektroenergetyki, wodociagu, gazociggu oraz kanalizacji.

g) Do czasu wybudowania i uruchomienia kanalizacji sanitarnej wprowadza sig
obowigzek budowy szczelnych zbiornikéw bezodptywowych okresowo
opréznianych, posiadajgcych atest lub przydomowych oczyszczalni ciekow.

-
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9/ Do czasu realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , tereny winny by¢
uzytkowane rolniczo z zakazem budowy jakichkolwiek budynkdéw, obiektéw lub
urzgdzen za wyjatkiem sieciowego uzbrojenia uzytku ogdinego.

- Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przewidzianej do realizacji

w Il etapie, o ktorych mowa w §2 , ust. 1, pkt. 2/ , oznaczonych na rysunku planu

symbolem 2M ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1/ Podziat terenow na dziatki budowlane i realizacje zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej warunkuje sie réwnoczesna realizacjg catego systemu
kanalizacji sanitarnej tzn. sieci kanatéw grawitacyjnych , przepompowni |
kanatow ttocznych z odprowadzeniem do oczyszczalni Sciekow.

2/ Obowiazujg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatek
budowlanych zawarte w §5 ust.1, pkt.2/.3/ 4/ lit a) do ¢) 5/ lit. a) i b) 6/, 7/, 8/.
lit. a) do f) wigcznie |, niniejszej uchwaty.

3/ Do czasu realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] wraz z peinym
uzbrojeniem , w tym kanalizacja sanitarna, tereny winny byé uzytkowane
rolniczo z zakazem budowy jakichkolwiek budynkdéw, obiektow lub urzadzsn za
wyjatkiem sieciowego uzbrojenia uzytku ogdélnego.

- Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mate domy mieszkalne z

ustugami handlu, gastronomii itp. przewidzianej do realizacji w Il etapie. o k:drych

mowa w §2, ust.1, pkt. 3/ oznaczonych na rysunku planu symbolem MU ustzla sie

nastepujgce zasady zagospodarowania:

1/ Podziat terendow i realizacje zabudowy mieszkaniowe] warunkuje sie réwno-
czesng realizacjg catego systemu kanalizacji sanitarnej - tzn. kanatow grawita-
cyjnych, przepompowni $ciekow i kanatow tocznych z odprowadzeniem do
oczyszczalni sciekow.

2/ Projektowana zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana jako tzw. mate
domy mieszkalne dwu do czterorodzinne lub domy wielorodzinne z wbudowa-
nymi w parterze ustugami handlu. gastronomii. pracowni i punktow rcznych
nieucigzliwych ustug rzemiesiniczych itp.

Jako rozwigzanie wariantowe dopuszcza sie na czesci lub catosci terenu zabu-

dowe jednorodzinng z preferencja szeregowej z wbudowanymi w parterze

ustugami - jak wyzej.

Zabudowa ta winna mie¢ charakter osrodka usfugowego catego osiedla miesz-

kaniowego.

3/ Wprowadza sie obowigzujace gabaryty i sposéb pokrycia budynkow:

a) wysokosc¢ - 3 kondygnacje nadziemne | poddasze uzytkowe (mieszkalne), w
tym parter - pomieszczenia ustugowe, dopuszczalne podpiwniczenie.

b) dachy o spadkach potaci dachowych od 15° do 45° w zaleznosci od rodzaju
materiatu pokryciowego. Przewiduje sie zastosowanie jednolitego materiatu
pokryciowego dla catego zespofu zabudowy.

4/ Wprowadza sie obowigzujace zasady zagospodarowania terenu zabudowy:

a) Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki —
nie dotyczy to wariantu zabudowy jednorodzinnej szeregowej.

b) Niezabudowana czes¢ dziatki winna by¢ przeznaczona pod: place postojowe
dla samochodéw osobowych i zielen ozdobng z placami zabaw dla dzieci i
elementami matej architektury.

c) Przeksztatcenie rzezby terenu nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum -
dopuszczalne wykopy lub nasypy max.0,5m w stosunku do istniejgcych
rzednych terenu.

d) Nakaz przytaczenia budynkow do wszystkich istniejgcych i realizowanych
elementdw uzbrojenia sieciowego uzytku ogoinego.
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 Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i nieucigzliwej dzia%aln’oét;

5/ Ponadto obowiazujg ustalenia zawarte w §5, ust. 1, pkt. 7/1 9/

6/ W przypadku realizacji rozwigzania wariantowego tzn. zabudowy szer‘e"‘g‘owej‘
obowiazujg ustalenia planu zawarte w §5, ust. 1, pkt. 4/ lit. b) i c), pkt.3/, 6/, 71,

8/ lit. a) do f) pkt.9/ a ponadto wysckose budynkéw 3 kondygnacje nadziemne i

poddasze uzytkowe.

gospodarczej przewidzianej do realizacji w || etapie. o ktérych mowa w §2, ust. 1

pkt. 3/ oznaczonych na rysunku planu symbolem MG ustala sig nastepujace

zasady zagospodarowania:

1/ Podziat terenéw na dziatki budowlane i realizacjg zabudowy mieszkaniowej |
dziatalnoéci gospodarczej warunkuje sie rownoczesna realizacjg catego
systemu kanalizacji sanitarnej jak w §5, ust. 2, pkt. 1/

2/ Podstawowe przeznaczenie terenu: budynki mieszkalne jednorodzinne woino-
stojace lub lokale mieszkalne wbudowane, nieuciazliwe warsztaty rzemiesinicze
ustugowo-produkcyjne, mate zaktady przemystowe, magazyny, sktady itp.
dziatalno$¢ gospodarczo-ustugowa.

3/ Dopuszczalne przeznaczenie! lokale. pracownie i punkty ustug rzemiesini-
czych, handlu, gastronomil itp. a takze pomieszczenia gospodarcze i garaze.

4/ Wprowadza sie zakaz lokalizowania obiekidw | urzadzen dziatalnosci
gospodarczej nalezace] do grupy inwestycji  szczegoinie szkodliwych dla
srodowiska i zdrowia ludzi lub do grupy inwestycji mogacych pogorszyc stan
srodowiska lub inwestycji uciazliwych dla otoczenia.

5/ Ustala sie obowiazujace warunki zabudowy | zagospodarowania terencw
dziatek budowlanych.

a) Powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw nie moze przekraczac 30%
powierzchni dziatki.

b) Powierzchnia zabudowy obiektéw dziatalnosci ustugowej lub gospodarcze]
nie moze przekraczac 200m”.

c) Usytuowanie budynkow winno uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone na rysunku planu i uksztaftowanie erenu.

d) Przeksztalcenie rzezby terenu nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum.
Dopuszczalne nasypy i wykopy nie moga przekracza¢ 0,5m. w stosunku do
obecnych rzednych terenu.

e) W granicach dziatek wymagane jest urzadzenie miejsc postojowych dla
samochodow i zadrzewienie dziatek okreslone na rysunku planu.

f) Wjazdy na tereny dziatek winny by¢ urzadzone od strony ulic bocznych -
dojazdowych a place postojowe dla samochodow od strony drog gfownych.

6/ Ustala sie obowigzujace zasady ksztattowania zabudowy; gabaryty isposob
pokrycia budynkow:

a) Wysokos¢ budynkow: v
_ mieszkalne - max. 2 kondygnacje nadziemne | poddasze uzytkowe.

— pozostate budynki - max 10m. od poziomu terenu do kalenicy.

b) Pokrycie budynkow :

— dachy o spadkach pofaci dachowych od 15° do 45° w zaleznosci od
rodzaju materiatu pokryciowego

7/ Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska: ,
a) W istniejacych i przewidzianych do realizacji obiektach dziatainosci gospo-

darczej obowigzuje: prowadzenie takiej dziatalnosci aibo wprowadzenie
takiej technologii i zabezpieczen aby uciazliwos¢ obiektu miescita sie W
granicach dziatki bez koniecznosci ustalania stref ochrony sanitarnej.

b) Dla inwestycji mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska wymagane jest
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opracowanie ,Oceny oddziatywania na $rodowisko”, ktora winna odpowiadac
wymogom Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska ZNiL z dnia 14
lipca 1998r w sprawie okreslenia rodzajéw inwestyci szczegoinie
szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszycC stan
srodowiska oraz wymagan jakim powinny odpowiadac oceny oddziatywania
na srodowisko tych inwestycji (Dz. U. nr 83, poz. 539 z 1998r).

c) Dla dziatalno$ci gospodarczej wiazacej sie z wprowadzeniem substancji
zanieczyszczajacych powietrze nalezy uzyska¢ decyzje o dopuszczalnej
emisji (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska Z N i L z
dnia 16 lutego 1990r z pdZniejszymi zmianami w sprawie ochrony powietrza
atmosferycznego przed zanieczyszczeniem.

d) Zakaz odprowadzania nieczystosci pfynnych do ciekow wodnych i do gruntu.

8/ Ponadto obowiazuje ustalenie zawarte w §5, ust.1, pkt. 8/ lit. e/ i /i pkt.9/.

- Na terenach nieuciazliwej dziatalno$ci gospodarcze] , o ktérych mowa w §2. ust.1,

pkt.5/ oznaczonych na rysunku planu symbolem G ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:

1/ Podstawowe przeznaczenie terenu: nieuciazliwe mate zakfady przemystowe.
warsztaty rzemiesinicze ustugowe i produkcyjne, magazyny, skfady itp.
dziatalno$¢ gospodarcza.

2/ Dopuszczalne przeznaczenie terenu: budynki lub lokale mieszkalne wbudowa-
ne, przeznaczone dla wiasciciela obiekiu i réznego rodzaju nieuciazliwe ustugi
w tym réwniez obstuga komunikacji.

3/ Obowiazuja ustalenia zawarte w §5, ust. 4, punkty: 4/, 5/ lit a/, ¢/, d/ i e/, &/ lit. a)
i), 7/lit. a) do d) oraz ust.1, pkt.8/ lit. d/. f/ i g/ i okt. 9/.

4/ Obowiazuje zakaz rozbudowy obiektéw produkeyjnych istniejacego zakiadu na
dziatce nr 158 przy ul.Dziatkowe.

5/ Budowa obiektow i urzadzen winna by¢ skocrdynowana z budowa |l stapu
osiedla mieszkaniowego i z budowa catego sysitemu kanalizacji sanitarne|

. Na terenie rezerwowanym pod usfugi o niesprecyzowanym programie , o Kiérym

mowa w §2, ust. 1, pkt. 6/ oznaczonym na rysunku planu symbolem U ustala sie
nastepujgce zasady zagospodarowania :
1/ Docelowo teren ten winien stanowi¢ centralny plac osiedla otoczony zabudowa
mieszkaniowa z ustugami wbudowanymi w partery budynkow mieszkalnych.
2/ Postulowane docelowe przeznaczenie terenu:
— zespot pawilonow ustugowych
kaplica lub kosciot.
— Zzatoki postojowe dla samochoddw osobowych
— zielen towarzyszaca
3/ Tymczasowe zagospodarowanie terenu - plac zielony (skwer) z urzadzeniami
zabawowymi dla dzieci.
4/ Zasady docelowego zagospodarowania placu okreslono na rysunku planu.

. Na terenie zabudowy zagrodowej, o ktérym mowa w §2, ust. 1, pkt. 7/ oznaczo-

nym na rysunku planu symboclem MR ustala sie nastepujace zasady

Zagospodarowania:

1/ Ustala sie budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub dwurodzinnego
z dopuszczeniem budowy wbudowanych lub dobudowanych do budynku
mieszkalnego pomieszczen gospodarczych i lokalu nieucigzliwych ustug a
takze oddzielnych budynkéw gospodarczych zwigzanych z dziatalnoscia
rolnicza.

2/ Wprowadza sie obowigzujace gabaryty i sposéb pokrycia budynku mieszka-
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Inego zawarte w §5, ust1, pkt.4/ lit. a) do c).

3/ Wprowadza sie obowigzujace gabaryty i sposéb pokrycia budynkdéw gospodar-
czych zwigzanych z dziatalnoscig rolnicza.

a) Wysokos¢ — max 1 kondygnacja nadziemna i max 10m od poziomu terenu
do kalenicy.

b) Dach dwuspadowy o spadkach potaci dachowych od 15° do 45° w
zaleznosci od rodzaju materiatu pokryciowego.

4/ Wprowadza sie obowigzujace zakazy i nakazy w sposobie zagospodarowania
dziatki.

a) Budynek mieszkalny winien by¢ sytuowany w odlegfosci nie mniejszej niz
okreslona na rysunku planu nieprzekraczaina linia zabudowy i nie wiekszgj
niz 12m od linii rozgraniczajacej ulicy.

b) Zakaz zmiany uksztattowania terenu dziatki za wyjatkiem przeksztatcen
zwigzanych z budowa elementow matej architektury (basen taras ) i
przeprowadzenia elementow uzbrojenia.

c) Urzadzenie zielen ozdobnej , w tym zadrzewienie na czesci dziatki przylegig;
do ulicy.

d) Ograniczenie powierzchni zabudowy wszysikich budynkdéw do max 257%
powierzchni dziatki.

e) Przytgczenie budynku do istniejacego i zrealizowanego uzbrojenia.

f) Do czasu wybudowania i uruchomienia kanalizacji sanitarmej wprowadza sie
obowigzek budowy szczelnego zbiornika bezodptywowego dla gromadzenia
sciekow i okresowo oproznianego. posiadajacego atest.

5) Ograniczenia w zakresie ochrony srodowiska.
a) Wprowadza sie zakaz prowadzenia :
— dziatalnosci gospodarcze] nie zwiazanej z produkcja roing
— dziatalnosci rolniczej uciazliwe] dla srodowiska i otoczenia , w tym chowu
inwentarza.

b) Ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci rolniczej winna sie miesci¢ w granicacn

dziatki zabudowy zagrodowej.

8. Na terenach przepompowni $ciekow. o ktdrych mowa w §2, ust. 1, pkt. 8/ ozna-
czonych na rysunku planu symbolem NO, ustala sie nastepujace zasacy
zagospodarowania:

1/ Przepompownie winny by¢ obiektami zagtebionymi w gruncie.

‘ 2/ Na obrzezu dziatek wymagane jest urzadzenie zieleni izolacyjnej.
3/ Na terenie dzialki przepompowni moze by¢ usytuowany osadnik wod
opadowych.

9. Na terenach stacji transformatorowych , o ktérych mowa w §2, ust.1 pkt. 9/ ozna-
czonych na rysunku planu symbolem EE ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania:

1/ Wielko$¢ dziatki ok. 100m?
2/ Stacja transformatorowa winna by¢ usytuowana w odlegtosci min 5§ m. od linii
rozgraniczajacej ulicy i min 10 m. od budynku mieszkainego.

10. Na terenie sadu , o ktérym mowa w §2, ust.1, pkt. 10/ oznaczonym na rysunku
planu symbolem RO pozostawia sie istniejacy sposdb uzytkowania bez prawa
zabudowy.

11. Dla drogi wojewoddzkiej ( ul.Szamotulska) Poznan-Szamotuly, o ktérej mowa w
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12.

13.

14.

§2, ust.1, pkt. 11/ 0znaczonej na rysunku planu symbolem KDW ustala sie

nastepujgce zasady zagospodarowania i podstawowe parametry techniczne:

1/ Projektowana szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych min - 20m.: poszerzenie
po stronie projektowanego osiedla.

2/ Linie zabudowy w odlegtosci min. 30 m. od projektowanych linii rozgranicza-
jacych.

3/ Przekrdéj uliczny: jezdnia o szerokosci 7,0m., obustronne chodniki o szerokosci
2,0m. i $ciezki rowerowe.

4/ Obowigzuje zachowanie istniejacych zadrzewien rzgdowych i przystankéw
autobusowych.

5/ Obowigzuje urzadzenie ekranow akustycznych i paséw zieleni izolacyjne;.

Dia drogi powiatowej z Kobylnik Matych do Sadéw, o ktérej mowa w §2, ust. 1,

pkt. 12/ oznaczonej na rysunku planu symbolem KDP ustala sie nastepujace

zasady zagospodarowania i podstawowe parametry techniczne:

1/ Projektowana szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 15m. - przewidziane
obustronne poszerzenie.

2/ Linie zabudowy w odlegto$ci min. 15 m. od projekt linii rozgraniczajacych.

3/ Przekroj drogowy : jezdnia . pobocza i rowy odwadniajace oraz ciag pieszy o
SzZerokosci min 2m. po stronie osiedla .

Dla drogi gminne; prowadzacej od drogi wojewddzkiej] do Kobylnik Duzych . o

ktérej mowa w32, ust. 1. pkt. 13/ . oznaczone| na rysunku planu symoolem

KDG ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania | podstawowe parameiry

techniczne:

1/ Projektowana szerokos$é¢ w liniach rozgraniczajacych - 15 m.- przewidziare
obustronne poszerzenie

2/ Linie zabudowy w odlegiosci min 15 m. od projekt. linii rozgraniczajacych
okreslono na rysunku planu.

3/ Przekroj drogowy - jezdnia . pobocza i rowy odwadniajace.

Dla ulic dojazdowych przewidzianych do realizacji w | etapie, o ktérych mowa w

§2 ust.1, pkt. .14/ oznaczonych na rysunku planu symbolem KD1 ustala sig

nastepujace zasady zagospodarowania | podstawowe parametry techniczne:

1/ Siec ulic dojazdowych stanowiacych uktad komunikacji wewnetrznej osiedla
podzielono na dwie grupy:

— ulice dojazdowe gtdéwne.

— ulice dojazdowe pozostate.

2/ Dla ulic dojazdowych, gtdwnych ustala sie:

a) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych okresiona na rysunku planu.

b) Przekrdj uliczny - jezdnia utwardzona o szerokosci 6m., obustronne chod-
niki utwardzone o szerokosci min. 2 m. kazdy i pasy zieleni - jednostronne
zadrzewienie rzedowe (o szerokosci 3 m. lub 2m.).

3/ Dla ulic dojazdowych pozostatych ustala sie:

a) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych okreslona na rysunku planu.

D) Przekrdj uliczny - jezdnia utwardzona o szerokosci 5 m, obustronne
chodniki utwardzone o szeroko$ci min. 2m. kazdy.

4/ Ulice winny by¢ wydzielone | urzadzone wraz z realizacjg | etapu realizacji

Zabudowy osiedla i dziatalnosci gospodarczej.

15.Dla ulic dojazdowych przewidzianych do realizacji w | etapie, o ktérych mowa w

§2 ust.1, pkt. .15/ oznaczonych na rysunku planu symbolem KD2 ustala sie
zasady zagospodarowania i podstawowe parametry techniczne zawarte w §5, ust.
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14, punkty 1/ do 3/ a ponadto ustala sie ,ze ulice te winny by¢ wydzielane i
kompleksowo urzgdzane (budowa nawierzchni i petnego uzbrojenia) sukcesywnie
wraz z realizacjg zabudowy i budowa uzbrojenia z kanalizacjg sanitarna i
opadowsg.

16. Dla terenow przejs¢ pieszych, o ktdérych mowa w  §2, ust. 1, pkt. 16/ ,
oznaczonych na rysunku planu symbolem KX ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania:

1/ Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych okreslona na rysunku planu.
2/ Nawierzchnia umocniona - zwirowa.

17. Dla terenow rowdw , o ktérych mowa w  §2, ust. 1 pkt. 17/, oznaczonych na
rysunku planu symbolem W ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
- 1/ Istniejgce rowy podlegaja catkowitej ochronie. - obowiazuje zachowanie w
dotychczasowym przebiegu.
2/ Wymagane wydzielenie wzdtuz rowow pasow gruntdw o szer. min. 3 m. celem
umozliwienia przejazdow gospodarczych.
3/ Wymagana renowacja: wyprofilowanie i oczyszczenie z zachowaniem w miare
mozliwosci istniejgcego zadrzewienia | zakrzewienia.

18. Zasady uzbrojenia terenu , o ktérych mowa w §2. ust. 1, pkt.18/.
Projektuje sie nastepujace rozwiazania techniczno-przestrzenne.
1/ Zaopatrzenie w energie elektryczna zasilania i oswietlenia .
Projektuje sie sukcesywna, dostosowana do realizacji zabudowy mieszkanic-
wej, ustugowej i dziatalnosci gospodarczej:
~ budowe stacji transformatorowych ( docelowo 7 sztuk) i sieci kablowe;
sredniego napiecia 15 kV ,
— skablowanie i demontaz istnigjacych linii napowietrznych $redniego
napiecia 15kV ,
— budowe sieci linii niskiego napiecia dla zasilania zabudowy i o$wietlenia
ulic.
2/ Zaopatrzenie w wode pitna:
Projektuje sie:
— W I etapie realizacji
wodociagowej,
o - W Il etapie realizacji zabudowy przewiduje sie doprowadzenie magistrali
wodociagowej z ujecia wody w Napachaniu do projektowanego osiedla i
dalszg rozbudowe sieci wodociagowej.
3/ Odprowadzenie Sciekow sanitarnych.

Projektuje sie :

- W | etapie realizacji zabudowy przewiduje sie budowe oczyszczalni
przydomowych Iub szczelnych zbiornikow bezodptywowych, okresowo
oproznianych

— Dla realizacji zabudowy mieszkaniowej , ustugowej i dziatalnosci gospodar-
czej catego osiedla przewiduje sie budowe systemu kanalizacji sanitarnej
obejmujgcego: kanaty grawitacyjne, przepompownie $ciekéw i kanaty tto-
czne oraz kanat odprowadzajgcy Scieki z catego rejonu wsi Kobylniki do
istniejgcej oczyszczaini sciekdow w Bytkowie. '

Alternatywnie moze byc¢ rozpatrywana budowa oczyszczalni $ciekow dla
Kobylnik i Rogieréwka z lokalizacjg w dolinie rzeki Samicy Kierskiej.
4/ Odprowadzenie wod opadowych ( deszczowych).
Projektuje sie budowe dwoch systemow kanalizacji:
— pierwszy obejmujgcy budowe kanalizacji opadowej w poétnocno-wschodniej
9

zabudowy przewiduje sie rozbudowe istniejace sieci
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czesci osiedla z odprowadzeniem poprzez osadnik i rowy odwadniajace
do rzeki Samicy Kierskiej;

— drugi obejmujacy budowe kanalizacji opadowej w potudniowo-zachodniej
czesci osiedla z odprowadzeniem poprzez osadnik do rowu ptyngcego w
Kierunku wsi Sady.

5/ Zaopatrzenie w gaz.

Projektuje sie budowe sieci gazociagéw $redniego cisnienia dla potrzeb

gospodarstw domowych i ogrzewania budynkow.

Budowa gazociggdw winna by¢ dostosowana do realizacji zabudowy

mieszkaniowej, ustugowej i dziatalnosci gospodarczej.

6/ Ogrzewanie.

Projektuje sig budowe indywidualnych wbudowanych kottowni z wykorzysta-

niem paliwa ekologicznego - gaz , paliwo ptynne lub ogrzewanie energia

elektryczna.
Rozdziat 3.
Przepisy kcncowe

A
Nej

Okresla sie stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat o jakich mowa w ari. 36 |
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 10%.

ST
Traci moc Uchwata Rady Gminy Rokietnica nr XXVII1/103/92 z dnia 17 wrzas$nia
1992 r ( ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Poznanskiego nr1 z
dnia 18 stycznia 1993 r. ) w sprawie miejscowego planu zagospodarcwania
przestrzennego Gminy Rokietnica w czesci objetej ninigjsza uchwata.

38
Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy Rokietnica.
1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wieikopcl-

skiego. :
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.

L o——

migrinz. Jézel Gawron
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UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr XVI1/157/99
Rady Gminy Rokietnica
z dnia 30 listopada 1999r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kobylniki,

rejon ul. Dziatkowej w Gm.Rokietnica zostat opracowany zgodnie z przepisami:

- Ustawy z dnia 8 marca 19980r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr13
poz.74 z1996r. z pdZniejszymi zmianami),

- Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
Nr 15 poz. 139 z 1999r. ),

- Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Le$nictwa z dnia
14 lipca 1998r. w sprawie okreslenia rodzajoéw inwestycji szczegéinie szkodliwych dla
srodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska oraz wymagan

jakim powinny odpowiada¢ oceny oddziatywania na $rodowisko tych inwestycji (Dz. U.
Nr.93 poz. 539 z 1998r.)

- Zarzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30 grudnia 1994r.

w sprawie rodzajow i wzordw dokumentow stosowanych w pracach planistycznych (M.P.
z 1985r. Nr 3 poz. 40).

Prace nad planem rozpoczeto po podjeciu przez Rade Gminy Rokietnica Uchwaty
Nr XXI11/135/96 z dnia 7 listopada 1996r. okresiajacej przedmiot | zakres ustalen.

W dniach od 20 .07.1998r. do 01.08.1938r. projekt planu udostepniony byt do
uzgodnien i opinii przy uwzglednianiu ustalen art. 18 ust.2 pkt.3 i 4 oraz art. 22 pkt.1 i
2 powotanej wyzej ustawy, a w dniach od 21.09.1998r. do 12.10.1998r. wytozony byt
w Urzedzie Gminy Rokietnica do publicznego wgladu tacznie z prognoza skutkow
wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.

W okresie wytozenia zgtoszono : 1 protesti 14 zarzutow .

- Protestu nie uwzgledniono — Uchwata nr VI/81/99 Rady Gminy Rokietnica z

dnia 16 lutego 1999r.

— 10 zarzutéw uwzgledniono w dalszym opracowaniu projektu planu.

- 2 zarzuty w czesci uwzgledniono a w czesci nie uwzgledniono Uchwaty nr

V1/83/99 i nr VI/84/99 Rady Gminy Rokietnica z dnia 16 lutego 1999r.
— 2 zarzuty w catosci nie uwzgledniono Uchwaty nr VI/82/9S i nr VI/85/98 Rady
Gminy Rokietnica z dnia 16 lutego 199¢r.

Uchwata nr VI/82/99 Rady Gminy Rokietnica z dnia 16 lutego 1999r. zostata
zaskarzona do Naczelnego Sadu Administracyjnego Osrodek Zamigjscowy w
Poznaniu.

Wyrokiem NSA Syg.llI/SA/Po/446/99 z dnia 26.08.1999r. skarga ta zostata oddalona.

Uzyskano zgode Wojewody Poznanskiego na trwate przeznaczenie uzytkow
rolnych ki. IV na cele nierolnicze — pismo nr GN.V-60120/Po/7/98/3145 z dnia
14.05.1998r.

Uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnos$ciowej na przeznaczenie
na cele nierolnicze gruntow rolnych ki. Il — decyzja Nr tr.051/602-131/98 z dnia
16.06.1998r.

W dniu 08.11. 1999r. zamieszczono w ,Gazecie Poznanskiej” komunikat, a na
tablicy ogtoszen wywieszono obwieszczenie o terminie sesji Rady Gminy Rokietnica,
ktérej przedmiotem bedzie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. X

Po uchwaleniu planu uchwata przekazana zostanie Wojewodzie Wielkopolskiemu
wraz z dokumentacjg planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem i ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNIGZACY RAD




